SMLOUVA O ZRIZENI PRAVA STAVBY ETAPA ,A”

SNEOQ, a.s.

se sidlem: Praha 6, Na Drac¢kéach 405/49, PSC 162 05

s provozovnou: Praha 6, Nad Aleji 1876/2, PSC 162 00

IC: 27114112

zastoupen: Ing. Janem Bosdkem, pfedsedou pfedstavenstva a Ing. René Porubou, clenem

predstavenstva

(dale jen ,vlastnik pozemku” nebo , vlastnik”)

v

| (G

ZaStOUPEN: .. .oeiiiiiiiiiiiiiiiiiieieaeea,
(dale je , stavebnik”)
(spolecné dale jako ,,smluvni strany”)

uzavfely nasledujictho dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1240 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zdkonik (déle jen , OZ"), nasledujici smlouvu o zfizeni prava stavby etapa A

(déle jen ,Smlouva”):

I

Uvodni ustanoveni

1. Vlastnik prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich pozemkii v aredlu Praha 6,
Na Dradkéach 405/49, PSC 162 00: pozemky parc. ¢. 2057/1, 2057/4, 2057/17, 2057/20,
2057/21 a 2057/22 zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1865 vedeném u Katastralniho tfadu pro
hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, pro katastralni tizemi StfeSovice (dale

jako ,,pozemky*).

2. Vlastnik ma zajem na realizaci projektu komplexni vystavby bytového domu se sluzbami
,A” se ¢tyfmi sekcemi na pozemcich, a to dle nasledujici dokumentace (dale jako

,stavba”):

a) tzemniho rozhodnuti ¢. j. MCP6 061613/2010 vydaného odborem vystavby Utadu
méstské Casti Praha 6 (déle jako ,UMCP6”), které nabylo pravni moci dne 2. 9. 2010
(dale jako ,, azemni rozhodnuti”);
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b) stavebniho povoleni & j. MCP6 002395/2012 vydaného UMCP6, které nabylo pravni
moci dne 28.3 2012 a rozhodnuti o zméné stavby pfed jejim dokoncenim ¢. j. MCP6
084505/2013 vydaného UMCP6, které nabylo pravni moci dne 7. 11. 2013;

c) stavebniho povoleni & j. MCP6 018703/2011 vydané UMCP6, které nabylo pravni
moci dne 6. 4. 2011, ke stavbé vodniho dila — preloZzka jednotné kanalizacni stoky pro

vefejnou potrebu;

d) stavebniho povoleni & j. MCP6 121309/2011 vydané UMCPS6, které nabylo pravni
moci dne 3. 3. 2012, dopravni napojeni obytného aredlu — verejna cast a prodlouzeni

vefejné komunikace ulice Cukrovarnicka;

(stavebni povoleni uvedena pod pismeny b), c) a d) souhrnné déle jen jako , stavebni

povoleni”);

e) projektové dokumentace zpracované k vyse uvedenému stavebnimu povoleni a
k rozhodnuti o zméné stavby pred jejim dokoncenim tymem projektantii pod
vedenim Ing. arch. Petra Bilka CKA 01 464 (souhrnné dale jen ,projektova

dokumentace”).

Stavebnik se je opravnén odchylit od dokumentace uvedené v odst. 2 pism. b), ), d) ae)
tohoto ¢lanku Smlouvy pouze s predchozim pisemnym souhlasem vlastnika. Stavebnik je
opravnén se odchylit od tzemniho rozhodnuti vyhradné s pfedchozim pisemnym
souhlasem vlastnika, a to pouze v ptipadech odivodnénych zménou tizemné planovaci
dokumentace nebo jinych podkladii pro tizemni rozhodnuti nebo zménou podminek
v izemi. Za zménu podminek v tizemi se povazuji okolnosti nastalé objektivné v dobé
po vydani tzemniho rozhodnuti; za takovou zmeénu nelze povazovat pocinani
stavebnika v rozporu s pfedpisy stavebniho prava.

Za ucelem uvedenym v odst. 2 tohoto ¢lanku Smlouvy vyhlasil vlastnik v souladu se
zdkonem ¢. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach, ve znéni pozdéjsich predpisti,
v otevieném fizeni nadlimitni vyznamnou vefejnou zakdzku na stavebni prace s ndzvem
,Obytny aredl Na Drackach”, evid. ¢. VZ 486835, v tomto fizeni vyhodnotil nabidku
stavebnika jako uchazede v uvedeném zaddvacim fizeni jako nejvhodnéjsi, umoznil mu
vstup do pfedmétného stavebniho fizeni na strané stavebnika a uzavrel se stavebnikem
smlouvu o realizaci projektu. V ramci vefejné zakazky bude stavebnikem realizovana
vystavba celkem dvou bytovych domd, a to bytového domu se sluzbami ,A” a bytového
domu se sluzbami a vratnici , B”, pficemz kazdy z téchto domi je tvofen ¢tyfmi sekcemi.
Touto Smlouvou udéluje vlastnik stavebnikovi pravo stavby pouze pro vystavbu
bytového domu se sluzbami ,A” na pozemcich uvedenych v odst. 1 tohoto clanku

Smlouvy.

II.

Pfedmét smlouvy
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Vlastnik zfizuje pro stavebnika pravo na pozemcich nové vybudovat stavbu za

podminek uvedenych v této Smlouvé.

Stavebnik se zavazuje v souladu suzemnim rozhodnutim, stavebnim povolenim a
projektovou dokumentaci vybudovat na pozemcich stavbu, a to za podminek uvedenych

v této Smlouvé, zejména v jejim ¢l. I odst. 2, 3 a 4.

Smluvni strany se dohodly na zfizeni prava stavby po dobu 3 let. Trvani prava stavby lze
prodlouZit na zdkladé souhlasu obou smluvnich stran. Stavebnik je opravnén poZadovat
na vlastnikovi prodlouZeni prava stavby ve zvlasté vyjimecnych ptipadech, kdy
stavebnikovi zabranila provést stavbu v dobé trvani prdva stavby mimoradna

nepredvidatelnd prekaZzka vznikla nezavisle na jeho vli.

III.
Uplata za pravo stavby

Vlastnik udéluje stavebnikovi pravo stavby na zakladé této Smlouvy bezuplatné.

IV.

Ostatni ujednani smluvnich stran

Stavebnik provede stavbu dle casového harmonogramu, ktery tvori pfilohu ¢. 1 této

Smlouvy (ddle jako ,Harmonogram®).

Stavebnik se zavazuje zajistit provedeni stavby v souladu stzemnim rozhodnutim,
stavebnim povolenim a projektovou dokumentaci. Stavebnik se je opravnén od
stavebniho povoleni a projektové dokumentace odchylit pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem vlastnika. Stavebnik se je opravnén odchylit od tzemniho rozhodnuti
vyhradné s pfedchozim pisemnym souhlasem vlastnika, a to pouze v pfipadech
odtivodnénych zménou pldnovaci dokumentace nebo jinych podkladii pro uzemni
rozhodnuti nebo zménou podminek v izemi. Za zménu podminek v tizemi se povaZzuji
okolnosti nastalé objektivné v dobé po vydani tzemniho rozhodnuti; za takovou zménu

nelze povazovat poéinani stavebnika v rozporu s pfedpisy stavebniho prava.

Stavebnik je povinen realizovat stavbu na vlastni naklady a nebezpec¢i a na vlastni

podnikatelské riziko.

Stavebnik je povinen stavbu pfevzit a po dokonceni stavby zajistit kolaudac¢ni souhlas

prislusného stavebniho tifadu s uzivanim stavby.

Vlastnik neni ucastnikem smluv mezi stavebnikem a tfetimi osobami tykajicimi se
provedeni stavby, nenese z tohoto titulu vidéi tfetim osobdm Zzadnou odpovédnost,

zejména neni zavazan zaplatit za provedeni stavby jakékoli finanéni prostredky.

Stavebnik nese viéi vlastnikovi odpovédnost za fadné a vcasné provadéni stavby.

Stavebnik bude vlastnika neprodlené informovat o pfipadnych zmeénach v poctu a
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rozsahu dotcéeni pozemkul ve vlastnictvi vlastnika. Jednd se o zmény pfi provadéni

stavby z dtivodi technickych, pfipadné jinych nepredvidatelnych pficin.

7. Vlastnik je opravnén provadét za ucasti stavebnika pravidelnou kontrolu provadéni
stavby. Pfedmétem kontroly ze strany vlastnika je ovéfeni a hodnoceni, zda je stavba ve
vSech fazich provadéna v souladu s tizemnim rozhodnutim, se stavebnim povolenim,
s projektovou dokumentaci, standardy uvedenymi v Knize standardt specifikované v
¢l. V. odst. 1, obecnymi poZadavky na vystavbu, obecné zavaznymi technickymi
predpisy a normami a zda je dodrZovan stanoveny Harmonogram. O provedené
kontrole se vyhotovuje zapis, ktery podepisuji ztucastnéni zastupci vlastnika a
stavebnika. Uvedena kontrola vlastnika nenahrazuje dozor stavebnika nad stavbou
(technicky dozor investora) a nezaklada jakoukoli odpovédnost vlastnika za Skody
zplsobené stavebni cinnosti, popfipadé cinnostmi souvisejicimi (napf. zptisobené
unikem plynu, tnikem tepla apod.) ani za vadné provadéni dila dle ustanoveni
§ 2630 OZ. Vlastnik rovnéZz nenese jakoukoli odpovédnost za pfipadné nesrovnalosti

projektové dokumentace dodatecné zjisténé pii provadéni stavby.

8. Stavebnik je povinen na vyzvu vlastnika uc¢inénou na zdkladé kontrolnich zjisténi dle
¢l. IV. odst. 7 této Smlouvy zjednat ndpravu ve lhité urcené vlastnikem. Lhiita k napraveé
uréend vlastnikem nesmi byt nepfimérené kratkd a musi umoznovat zjedndni napravy.

9. Vlastnik si vyhrazuje pravo pfedchoziho pisemného souhlasu:

a) k jakékoliv zméné stavby oproti izemnimu rozhodnuti, stavebnimu povoleni nebo
projektové dokumentaci;

b) kndjmu, propachtovani, zfizeni uzivaciho nebo pozivaciho prava nebo sluzebnosti
k pravu stavby;

c) kjakémukoliv zatiZeni prava stavby ve smyslu ust. § 1252 odst. 2 OZ.

10. Stavebnik neni opravnén ke zcizeni (pfevodu) prava stavby na tfeti osobu.

11. Stavebnik neni rovnéz opravnén zireknout se bez souhlasu vlastnika pozemku prava

stavby.

12. Smluvni strany vyslovné vylucuji zakonné predkupni pravo dle ustanoveni § 1254 OZ, a
to v souvislosti se vzdjemnym smluvnim ujedndnim ve smlouvé o realizaci projektu,

které obsahuje:
a) zavazek vlastnika prevést pozemky po provedeni stavby a udéleni kolaudacniho
souhlasu s jejim uzivanim do vlastnictvi stavebnika;

b) nasledny zavazek stavebnika rozdélit stavbu na bytové jednotky a vybrané bytové

jednotky oznacené v poradniku, ktery je soucasti nabidky stavebnika podané

v zaddvacim fizeni k vefejné zakdzce, véetné odpovidajictho podilu na spole¢nych
¢astech bytového domu a pozemku, prevést do vlastnictvi vlastnika.

13. Pravo stavby sjednané touto Smlouvou zanika uplynutim doby, na kterou bylo zfizeno

dle ¢l. IT odst. 3 této Smlouvy, s vyjimkou pfipadu odstoupeni vlastnika pozemku od této
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Smlouvy dle ¢l. VIII odst. 7 této Smlouvy. Pfi zaniku prava stavby pfed uplynutim jeho
sjednané doby trvani nastanou pravni nasledky vymazu prava stavby viici pfipadnému
vécnému pravu naleZejicimu osobé&, pro kterou bylo k pravu stavby do vefejného
seznamu zapsano vécné pravo, az zanikem tohoto vécného prava. Jestlize vsak tato
osoba k vymazu udéli souhlas, nastanou pravni nasledky vymazu prava stavby vici
jejimu vécnému pravu jiz timto vymazem.

14. Stavebnik se zavazuje informovat vlastnika bezodkladné o téchto skute¢nostech:

a) zahdjeni insolvencniho fizeni vii¢i majetku stavebnika dle zdkona ¢. 182/2006 Sb.,
insolvenéni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisti;

b) zamitnuti ndvrhu na zahajeni insolvencniho fizeni pro nedostatek majetku stavebnika
k tthradé nakladu tohoto fizeni dle zakona ¢. 182/2006 Sb., insolvencni zakon, ve znéni
pozdé&jsich predpisi;

c) veskeré dalsi skutecnosti, které by mohly mit vliv na plnéni zavazkii stavebnika viici
vlastnikovi vyplyvajici z této Smlouvy (zejména informace o prodeji obchodniho
zavodu, fuzi, vstupu do likvidace, o soudnich sporech, exekucnich fizenich,

rozhodcich fizenich).

15. V pfipadé, Ze stavebnik ve své nabidce k vefejné zakdzce prokdzal splnéni casti
kvalifikace prostfednictvim subdodavatele, musi tento subdodavatel i tomu odpovidajici
¢ast plnéni poskytovat. Stavebnik je opravnén zménit subdodavatele, pomoci kterého
prokazal c¢ast splnéni kvalifikace, jen ze zdvaznych davodi a s pfedchozim pisemnym
souhlasem vlastnika, pficemz novy subdodavatel musi disponovat minimalné stejnou

kvalifikaci, kterou ptivodni subdodavatel prokazal za stavebnika.

V.
Ostatni povinnosti stavebnika

1. Stavebnik je povinen provést stavbu dle této Smlouvy v dohodnutém rozsahu, kvalité a
terminech. Kvalita provddénych praci bude odpovidat systému jakosti daného CSN a
CSN EN ISO, véetné norem doporucujicich. Veskeré materialy a dodavky nezbytné ke
zhotoveni stavby budou odpovidat platnym ceskym technickym norméam, dohodnutym
podminkdm, zejména stavebnim a technickym standardim a projektové dokumentaci.
Vlastnik si vyhrazuje neakceptovat materidly ¢i dodavky nespliujici vysSe uvedené
jakostni parametry. Stavebnik je také povinen pfi realizaci vystavby dodrzet standardy
vystavby specifikované v knize standardi, ktera je pfilohou ¢. 2 této Smlouvy (dale jako
,Kniha standarda”).

2. Stavebnik neni opravnén provést jakoukoliv ¢ast stavby, pro niz byl povinen predlozit
vzorky, pfed schvalenim takového vzorku vlastnikem. Stavebnik je povinen uchovavat
zaznamy o schvalenych vzorcich a o datech schvdleni a vlastnikovi na jeho vyzvu
predkladat aktualizované kopie téchto zdznamti. Stavebnik je povinen uchovavat

vlastnikem schvélené vzorky na stavenisti na vhodném uzamceném misté tak, aby mohly
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byt kdykoliv v priibéhu provadéni stavby pouzity za tucelem srovnani. Pozdni
predloZeni vzorku, neposkytnuti vzorku v dostateném case na schvaleni (min. 5
pracovnich dnti pfedem) ¢i nutnost opakovaného predloZzeni vzorku z davodu
vlastnikem uplatnénych materidlnich ¢ formalnich nedostatki vzorku nemohou byt
diivodem pro zmény terminti plnéni vystavby dle Harmonogramu a pro prodlouZeni

doby trvani prava stavby.

Stavebnik na své ndklady zajisti dalsi zafizeni mimo stavenisté, které bude potifebovat
pro provadéni stavby. Stavebnik odpovidd za to, Ze vefejnd prostranstvi a pozemni
komunikace pfipadné docasné uzivané pro stavenisté a ponechané v uzivani verejnosti
(napf. chodniky pod leSenim, podchody, pfechody) budou bezpecné udrZzovany a po
setméni osvétleny dle pfislusnych predpisti. JestliZe se uzivanim vefejnych prostranstvi a
pozemnich komunikaci narusi plynulost dopravy, musi vlastnik po dohodé s vlastnikem
a statnimi organy vcas zabezpecit nahradni dopravni feSeni. Po ukonceni praci stavebnik

uvede vefejna prostranstvi a pozemni komunikace do ptivodniho stavu.

Stavebnik se zavazuje udrzovat veSkeré vefejné komunikace, které bude pouzivat
v rdmci plnéni této Smlouvy, v pofadku a ¢istoté, v pfipadé poruseni ¢i poskozeni uvede
tyto komunikace do ptivodniho stavu. Pokud stavebnik nebo jiné osoby podilejici se na
provadéni vystavby komunikace znecisti, je stavebnik neprodlené povinen obstarat uklid

na vlastni naklady.

Stavebnik se zavazuje udrzovat pofadek na stavenisti a po skonceni provadéni stavby
provést komplexni uklid. Stavebnik se zavazuje, Ze v den pfedani vybranych bytovych
jednotek vlastnikovi bude jiz zavére¢ny uklid dokoncen. Stavebnik se také zavazuje, ze
v tento den bude vyklizeno stavenisté, tj. ze stavenisté budou odvezena veskera zafizeni
stavebnika, zafizeni jeho subdodavatelt a dalsi zafizeni a vSechen stavebni materidl,

stavebni odpad a jakékoliv docasné stavby.

V pfipadé, Ze stavebnik porusi svoji povinnost uvedenou v odst. 5 tohoto c¢lanku
Smlouvy a nezajisti provedeni komplexniho tklidu ke dni pfedani vybranych bytovych
jednotek vlastnikovi do vlastnictvi, je vlastnik opravnén poZadovat na stavebnikovi
uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 50.000,- K¢ za kazdy den prodleni s provedenim
uklidu. Soucasné je vlastnik v pfipadé prodleni stavebnika opravnén zajistit provedeni
komplexniho tklidu na naklady stavebnika. Uplatnénim ndroku na uhrazeni smluvni

pokuty neni dotceno pravo vlastnika na ndhradu skody.

Stavebnik se dale zavazuje zabezpecit u veskeré techniky obsahujici ropné latky po
ukonceni praci jeji odstaveni na zpevnénou plochu zabezpecenou proti ukaptiim vanami

nebo sorpénimi rohoZemi.

Stavebnik se zavazuje zajistit, aby na misté realizace stavby (stavenisté€) bylo nakladano
sodpady dle pfislusnych pravnich pfedpist, zejména dle zdkona ¢. 185/2001 Sb., o
odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisti.
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Stavebnik se zavazuje zajistit na misté realizace stavby (stavenisté), aby bylo nakladano a
hospodafeno svodami dle pfisluSnych pravnich predpisii, zejména zakona

¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjsich predpisti.

Stavebnik se zavazuje zajistit na misté realizace stavby (stavenisté) dodrzovani zdkona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisti, a zajistit, aby

pfi provadéni praci nedochéazelo k poSkozovani dfevin a jinych porostii v obvodu stavby.

Stavebnik se zavazuje zajistit dodrZovani pracovnépravnich pfedpisii, vcéetné predpisti
tykajicich se bezpec¢nosti a ochrany zdravi pfi praci a planu BOZP, a to i u praci
provadénych pfipadnymi subdodavateli. Stavebnik se zejména zavazuje zajistit na sv{ij
naklad koordinatora BOZP.

Stavebnik se zavazuje zajistit, aby byly dodrZovany pfi provadéni stavby veSkeré dalsi

obecné zavazné pravni predpisy.

Stavebnik bude prtibéZzné informovat vlastnika o stavu stavby a bude mu prabézné
poskytovat fotodokumentaci. Stavebnik je povinen soucasné sterminovym planem
predlozit vlastnikovi, resp. osobdm jim pisemné uréenym pisemnou zpravu, ktera bude
obsahovat:

a) udaje o aktudlnim nebo hrozicim zpozdéni provadéni stavby, véetné odtivodnéni;

b) vliv aktualniho nebo hroziciho zpozdéni na dil¢i terminy provadéni stavby a termin

predani a pfevzeti stavby.

Stavebnik se zavazuje obvyklou formou prokdzat, ze vystavba byla provedena

v pozadované kvalité (revizni zpravy, atesty apod.).

Stavebnik bezuiplatné provede na stavbé vSechny potfebné zkousky stanovené pravnimi
predpisy, technickymi normami, projektovou dokumentaci nebo vlastnikem vyzadané.

VL
Pojisténi
Pro pfipad odpovédnosti za Skodu na stavbé je stavebnik povinen uzavfit pojistnou
smlouvu spliujici parametry niZe uvedené v tomto ¢lanku Smlouvy, jejimz pfedmétem je
pojisténi predmétu stavby na Skodé na majetku, a to po celou dobu zhotovovani stavby
az do okamziku fadného predani a prevzeti vybranych bytovych jednotek vlastnikovi.
Vyse limitu pojistného plnéni bude cinit 350.000.000,- K¢ véetné DPH. Néklady na toto
pojisténi nese stavebnik. Stavebnik predlozil vlastnikovi platnou pojistnou smlouvu ke
dni uzavfeni této Smlouvy. Stavebnik se zavazuje, Ze pojistnd smlouva zlstane
v platnosti po celou dobu ucinnosti této Smlouvy. Stavebnik se soucasné zavazuje
predlozit vlastnikovi na vyZadani platnou pojistnou smlouvu kdykoliv za dobu ti¢innosti

této Smlouvy, a to ve lhiité 5 dnti od pisemné vyzvy vlastnika.
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Pojistné kryti v pojistné smlouvé dle odst. 1 se musi vztahovat na vSechna obvykle
pojistitelna rizika, a to zejména na tyto pojistné udalosti: poZzar, vybuch, pfimy ader
blesku, néraz nebo zficeni letadla, jeho ¢asti nebo nakladu; zaplava, povoden, vichfice,
krupobiti, sesouvani pudy, zficeni skal nebo zemin, tiha snéhu nebo ndmrazy;
zemétfeseni, pad stromt, stozard nebo jinych predméth, kapalina vytékajici

z vodovodnich zafizeni.

Pojistné kryti v pojistné smlouvé dle odst. 1 musi rovnéz zahrnovat pojisténi tzv.
montdznich a stavebnich rizik, a to tak, aby kromé pfimych Skod na stavbé krylo i
nepiimé skody vzniklé konstrukéni ¢i materialovou vadou nebo chybné provedenou

praci.

Pro pripad odpovédnosti za Skodu pfi vykonu cinnosti spojenych s provadénim
vystavby je stavebnik povinen mit uzavienou pojistnou smlouvu tykajici se
odpovédnosti za Skodu zptisobenou tfeti osobé. VySe limitu pojistného plnéni, a to i po
zohlednéni spoluticasti a pfipadnych sublimit(i, musi byt v minimalni vysi 350.000.000,-
K¢ véetné DPH. Naklady na toto pojiSténi nese stavebnik. Stavebnik se zavazuje
predlozit zadavateli platnou pojistnou smlouvu ke dni uzavfeni této Smlouvy. Stavebnik
se zavazuje, Ze pojistna smlouva zistane v platnosti po celou dobu ucinnosti této
Smlouvy. Stavebnik se soucasné zavazuje predlozit vlastnikovi platnou pojistnou
smlouvu kdykoliv béhem tcinnosti této Smlouvy, a to ve 1htté 5 dntl od pisemné vyzvy
vlastnika.

V pfipadé poruseni povinnosti stavebnika predlozit pojistné smlouvy vlastnikovi ke dni
podpisu této Smlouvy nebo do 5 dnti od pisemné vyzvy vlastnika dle odst. 1 a 4 tohoto
¢lanku Smlouvy, je vlastnik opravnén pozadovat po stavebnikovi smluvni pokutu ve

vysi 100.000,- K¢ za kazdy den prodleni stavebnika s pfedlozenim pojistné smlouvy.

VIL

Bankovni zaruka

Stavebnik pfedlozil pfed uzavienim této Smlouvy vlastnikovi origindl zaruéni listiny dle

odst. 2 tohoto ¢lanku Smlouvy.

Stavebnik predlozil pfed zavienim této Smlouvy vlastnikovi origindl zarucni listiny
prokazujici neodvolatelnou bankovni zaruku na prvni vyzvu, zajistujici fadné a vcasné
splnéni povinnosti stavebnika vyplyvajicich z této Smlouvy po dobu realizace stavby
znéjici na c¢astku ve vysi 20.000.000,- Ké. Bankovni zaruka musi byt vystavena pouze
kvalitnim bankovnim tstavem disponujicim ke dni pfedloZeni nékterym z minimalnich
ratingti, a to dle Moody's, Standard & Poors nebo Fitch, a to alespor na tirovni stavajiciho
ratingu piidéleného Ceské republice, pfip. max. o jeden stupeti nizs§im. Doklad o vysi
ratingu banky musi byt pfilohou bankovni zaruky, jinak nebude povinnost predlozit

bankovni zaruku povazovana za fadné splnénou.
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Bankovni zaruka bude platna po celou dobu provadéni stavby az do iplného dokonceni
stavby a odstranéni pfipadnych vad a nedodélki v souladu s touto Smlouvou. Poté bude
origindl zarucni listiny vracen stavebnikovi. Stavebnik se soucasné zavazuje predloZzit
vlastnikovi original zarucni listiny dle odst. 2 a 4 tohoto ¢lanku Smlouvy kdykoliv béhem
lhiity jeho platnosti vymezené v tomto odstavci Smlouvy, a to do 5 dnti od pisemné

vyzvy vlastnika.

Stavebnik pfedlozil pfed uzavienim této Smlouvy vlastnikovi original zarucéni listiny
prokazujici neodvolatelnou bankovni zaruku na prvni vyzvu, zajistujici fadné a vcasné
splnéni povinnosti stavebnika vyplyvajicich z této Smlouvy u vybranych bytovych
jednotek urcenych dle Poradniku a této Smlouvy k pfevedeni do vlastnictvi vlastnika na
¢astku ve vysi 5.000.000,- Ké. Bankovni zdruka bude vystavena na dobu zaruéni doby u
téchto vybranych bytovych jednotek ¢inici pét (5) let ode dne jejich pfevzeti vlastnikem
od stavebnika. Bankovni zaruka musi byt vystavena pouze kvalitnim bankovnim
ustavem disponujicim ke dni pfedloZeni nékterym z minimalnich ratingti, a to dle
Moody's, Standard & Poors nebo Fitch, a to alespori na trovni stavajictho ratingu
piidéleného Ceské republice, piip. max. o jeden stupeni niz§im. Doklad o vysi ratingu
banky musi byt pfilohou bankovni zdruky, jinak nebude povinnost pfedlozit bankovni

zaruku povaZovana za fadné splnénou.

Bankovni zdruka bude platnd na dobu zaruéni doby u vybranych bytovych jednotek
C¢inici pét (5) let ode dne jejich pfevzeti vlastnikem od stavebnika. Poté bude original

zarucni listiny vracen stavebnikovi.

V piipadé poruseni povinnosti stavebnika predlozit origindl zaruéni listiny vlastnikovi
ke dni podpisu této Smlouvy nebo do 5 dnti od pisemné vyzvy vlastnika dle odst. 1, 3 a 4
tohoto ¢lanku Smlouvy, je vlastnik opravnén pozadovat po stavebnikovi smluvni pokutu
ve vysi 100.000,- K¢ za kazdy den prodleni stavebnika s pfedloZenim origindlu zarucni
listiny.

VIII.

Dusledky porusSeni smluvnich povinnosti

V pfipadé, Ze stavebnik porusi svoji povinnost stanovenou ve ¢l. IV. odst. 10 této
Smlouvy a zcizi (pfevede) pravo stavby na tfeti osobu, je vlastnik opravnén pozadovat
po stavebnikovi uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 50.000.000,- K¢ (slovy: padesat milionti
korun ceskych). Uplatnénim ndroku na uhrazeni smluvni pokuty vlastnikem neni

dotceno jeho pravo na ndhradu skody.

V pripadé, Ze stavebnik porusi svoji povinnost stanovenou ve ¢l. I. odst. 3 této Smlouvy a
realizuje zménu stavby v rozporu s izemnim rozhodnutim bez pfedchoziho pisemného
souhlasu vlastnika, je vlastnik opravnén pozadovat po stavebnikovi uhrazeni smluvni

pokuty ve vysi 50.000.000,- K¢ (slovy: padesat milioni korun deskych). Uplatnénim
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naroku na uhrazeni smluvni pokuty vlastnikem pozemku neni dotéeno jeho pravo na

nahradu skody.

V pfipadé, ze stavebnik porusi svoji povinnost stanovenou ve ¢l. IV. odst. 9 pism. a) této
Smlouvy a realizuje zménu stavby oproti stavebnimu povoleni nebo projektové
dokumentaci bez predchoziho pisemného souhlasu vlastnika, je vlastnik oprdvnén
pozadovat po stavebnikovi uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 20.000.000,- K¢ (slovy:
dvacet milionti korun dceskych). Uplatnénim naroku na uhrazeni smluvni pokuty

vlastnikem pozemku neni dotéeno jeho pravo na ndhradu Skody.

V pripadé, ze stavebnik porusi svoji povinnost stanovenou ve ¢l. IV. odst. 9 pism. b) této
Smlouvy a zfidi bez pfedchoziho pisemného souhlasu vlastnika najem, propachtovani,
uzivaci nebo poZzivaci pravo nebo sluzebnost ve prospéch tieti osoby k pravu stavby, je
vlastnik opravnén pozadovat po stavebnikovi uhrazeni smluvni pokuty ve wvysi
10.000.000,- K¢ (slovy: deset milionti korun ceskych). Uplatnénim naroku na uhrazeni

smluvni pokuty vlastnikem pozemku neni dotc¢eno jeho pravo na nahradu skody.

V pfipadgé, Ze stavebnik porusi svoji povinnost stanovenou ve ¢l. IV. odst. 1 této Smlouvy
a bude vprodleni srealizaci vystavby oproti casovym milnikim uvedenym
v Harmonogramu, ktery je pfilohou ¢. 1 této Smlouvy, je vlastnik pozemku opravnén
pozadovat po stavebnikovi uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 100.000,- K¢é (slovy: sto tisic
korun ceskych) za kazdy den prodleni s realizaci stavby oproti konkrétnimu ¢asovému
milniku uvedenému v Harmonogramu. Uplatnénim naroku na uhrazeni smluvni pokuty

vlastnikem pozemku neni dotceno jeho pravo na ndhradu skody.

V piipadé, Ze stavebnik porusi svoji povinnost stanovenou ve ¢l. IV. odst. 8 této Smlouvy
a nezjednd napravu ve lhiité stanovené vlastnikem, je vlastnik opravnén pozadovat po
stavebnikovi smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun ceskych) za
kazdy den prodleni se zjedndnim ndapravy. Uplatnénim ndroku na uhrazeni smluvni
pokuty vlastnikem pozemku neni dotéeno jeho pravo na ndhradu skody. Uplatnénim
naroku na uhrazeni smluvni pokuty neni dotéena povinnost stavebnika ke zjednani

napravy na zakladé kontrolnich zjisténi vlastnika.

V pfipadé, Ze stavebnik opakované nereaguje na kontrolni zjisténi vlastnika a nezjedna
v tomto sméru ndpravu ve lhité uréené vlastnikem dle ¢l. IV. odst. 7 a 8 této Smlouvy,
povazuje se takové jednani stavebnika za podstatné poruseni této Smlouvy. O opakované
poruseni povinnosti stavebnika reagovat na kontrolni zjisténi vlastnika a zjednat v tomto
sméru napravu se jedna, pokud byl stavebnik vlastnikem pozemku vyzvan nejméné
trikrat k zjedndni ndpravy na zakladé totozného kontrolniho zjisténi vlastnika (tj. zjisténi
téze skutecnosti, na zdkladé které neni vystavba realizovand fadné a vcas). V takovém
pfipadé je vlastnik opravnén od této Smlouvy odstoupit, pficemz se rozestavéna stavba
stane soucdsti pozemku, a vlastnik da za stavbu stavebnikovi ndhradu, kterd cini
polovinu hodnoty stavby v dobé ucinnosti odstoupeni od této Smlouvy urcené

znaleckym posudkem zadanym znalci, pfipadné znaleckému tstavu, vlastnikem.
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IX.

Ustanoveni o dorucovani, kontaktni osoby

1. Kontakini osobou stavebnika pro tucely této Smlouvy je:

jméno:

dorucovaci adresa:
tel:

email:

2. Kontaktni osoba vlastnika pro ucely této Smlouvy je:

jméno: Ing. Olga Volkova

dorucovaci adresa: Praha 6, Nad Aleji 1876/2, PSC 162 00
tel: 235 094 050

email: ovolkova@sneo.cz

3. Veskerd korespondence, pokyny, oznameni, odstoupeni, zddosti, zdznamy a jiné
dokumenty vzniklé na zdkladé této Smlouvy mezi smluvnimi stranami nebo v souvislosti
s ni budou vyhotoveny v pisemné formé v ceském jazyce a dorucuji se bud osobné, nebo
doporucenou postou, krukdm a na dorucovaci adresy opravnénych osob dle této

Smlouvy.

4. Ma se za to, ze dosla zasilka odeslana s vyuZitim provozovatele postovnich sluzeb dosla
tfeti pracovni den po odeslani, byla-li vSak odesldna na adresu v jiném statu, pak patndcty

pracovni den po odeslani.

5. Smluvni strany se dohodly, ze pro vzdjemnou komunikaci mtze byt pouzivana také
elektronickd posta; ve vécech tykajicich se zmény ¢i ukonéeni ucinnosti této Smlouvy je

vSak nutné pouzit doruceni prostrednictvim posty, pfip. osobné.

6. Pokud v dobé ucinnosti této Smlouvy dojde ke zméné adresy nékteré ze smluvnich stran
dle odst. 1 tohoto ¢lanku, je dotéend smluvni strana povinna neprodlené pisemné
oznamit druhé smluvni strané tuto zménu, a to zptisobem uvedenym v tomto ¢lanku

Smlouvy.

X.
Zaveérecna ustanoveni
1. Tato Smlouva byla uzaviena v souladu se zdkonem ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdéjSich pfedpisti, a byly splnény podminky pro jeji uzavieni
stanovené timto zakonem. Tuto Smlouvu schvdalila Rada méstské c¢asti Praha 6

v ptisobnosti valné hromady vlastnika pozemku usnesenim ¢. na svém zasedani

dne

2. Smlouva nabyva platnosti i ti¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.
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Pravo stavby vznikd zapisem do katastru nemovitosti.

Navrh na zapis prava stavby do katastru nemovitosti poda stavebnik, ktery zaroven nese
i ndklady s tim spojené. Stavebnik je povinen podat pfislusSnému katastru nemovitosti
navrh na zapis prava stavby do vefejného seznamu nejpozdéji do péti (5) dnti ode dne
uzavieni této Smlouvy. V pripadé poruseni povinnosti stavebnika uvedené v tomto
odstavci Smlouvy ma vlastnik pravo na uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 100.000,- K¢ za
kazdy den prodleni stavebnika s podanim navrhu na zapis prava stavby do vefejného
seznamu (katastru nemovitosti). Uplatnénim naroku na uhrazeni smluvni pokuty neni

dotéeno pravo vlastnika na nahradu skody.

Nedilnou soucésti této Smlouvy jsou jeji nasledujici prilohy:
Pfiloha ¢. 1 - Harmonogram realizace vystavby

Priloha ¢. 2 — Kniha standarda

Smluvni strany prohlasuji, Ze Smlouva byla uzavfena na zdkladé jejich pravé, svobodné
vile, prosté omylu, Ze byly s obsahem Smlouvy sezndmeny, zcela mu porozumély a bez

vyhrad s nim souhlasi. Na dtikaz toho pfipojuji v zavéru své podpisy.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich s platnosti originalu, z nichZz alespon
jeden bude ovéfené podepsan. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vytisku a

jeden bude pfiloZen k navrhu na zapis prava stavby do katastru nemovitosti.

V Praze dne \Y% dne
SNEQO, a.5.  iiieieiieeeeineeens
Ing. Jan Bosdk, pfedseda pfedstavenstva ...,
vlastnik pozemku stavebnik
SNEOQ, a.s.

Ing. René Poruba, ¢len piedstavenstva

vlastnik pozemku

Ptiloha ¢. 1 - Harmonogram realizace vystavby

Priloha ¢. 2 — Kniha standardt
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